Til samtlige beboere i
Afdeling 1, Bo i Lemvig

Referat af ordinaer afdelingsmgde Lemvig, den 24. september 2024

Bo i Lemvig har afholdt ordinzer afdelingsmgde for afdeling 1, tirsdag den 17. september
2024 pd Lemvig Gymnasium.

Deltagere:
Beboere: 38 husstande deltog (76 stemmer)
Bestyrelsen: Per Raunsbeaek, Bitten Kobberholm, Kirsten Madsen, Ivar

Lorentsen og Ove Bach

Fra administrationen:  Tinna Uhre, Tina Pinholt, Frank Drejer, Jette Leth Graversen
(referent)

Ejendomsfunktionaerer: Finn Pinholt Madsen, Peder Kamstrup og Jack Rud Jensen
Dagsorden:

Jette Leth Graversen bgd velkommen

1. punkt - Valg af dirigent:

Anne Sakariassen blev valgt og konstaterede, at mgdet var indkaldt rettidigt.

2. punkt - Bestyrelsens beretning for perioden siden sidste afdelingsmgde samt
godkendelse af driftsbudget for perioden 01.01.2025 - 31.12.2025:

Tina Pinholt fremlagde beretningen — vedlagt.

Der var enkelte spgrgsmal til helhedsplanen og udearealerne pa Jens Sgndergards Vej.
Beretningen blev herefter godkendt.

Budget for 2025:

Tina Pinholt gennemgik budgettet for 2025. Budgettet blev enstemmigt godkendt med en
huslejestigning pé& 2,38 % pr. 01.01.2025.



3. punkt - Indkomne forslag:

Forslag 1: Der var spgrgsmal til ro efter kl. 22 blandt andet brugen af vaskemaskiner i
lejlighederne.

Brugen af vaskemaskiner efter kl. 22 er ikke tidsvarende i forhold til variable elpriser og
hverdagen for den enkelte beboere.

Ordensreglementet blev herefter godkendt.

Forslag 2: Det blev vedtaget, at “bestyrelsen og Bo i Lemvigs administration forpligter sig

til udarbejdelse af en plan for faerdigggrelse af renoveringen pa Jens Sgndergdrds Vej. Det
veere sig indvendige udbedringer, samt udvendige. I planen skal der konkret skitseres,

hvad der skal laves og hvorndr dette vil finde sted. Tilmed forpligter administrationen sig

ti, at holde beboerne informeret om processen”.

4, punkt — Valg af afdelingsbestyrelse og suppleanter, eller beboerrad.

Der blev ikke valgt nogen afdelingsbestyrelse eller beboerrdd.

5. punkt - eventuelt:

Jens Sgndergdrds Vej — Hvorfor giver hdndvaerkere, der udfgrer arbejdet i afdelingen, udtryk
for, at Bo i Lemvig er nogle fattigrgve, der ikke har r&d til at lave rgrforing af el-ledninger, da
de smuldrer, ndr de ikke ligger i et foret rgr?

Hvorfor skal der henlaegges yderligere til tab ved fraflytning?

Der skal henlaegges yderiigere, da flere fraflytninger bliver tabsgivende, nogle flytter i
nattens mulm og marke uden oplysninger om ny adresse og kontaktoplysninger samt

adgdsboer uden midler.

Der var flere, der ytrede utilfredshed med skrivelse omkring elevatoren pa Jens Sgndergdrds
Vej, der blev omdelt mandag den 16. september 2024,

Hensigten var at belyse udfordringen med elevatoren og de gkonomiske aspekter herat.
Administrationen arbejder lgbende pa at forbedre kommunikationen til lejerne.

Jens Sgndergdrds Vej — Manglende renggring af rum ved elevator?

Trapperne og elevatorerne bliver rengjort manedligt.



Jens Sgndergdrds Vej — Ivar Lorentzen, ytrede flere kritikpunkter.

Ivar preesenterede sig bdde som beboer og bestyrelsesmediem — derfor naevnt med navn i
referatet.

Ivar er af den opfattelse, at man har forsggt at givet ham "mundkurv" pd. Han forklarede, at
han ikke laengere kan tie og fremfgrte flere kritikpunkter. Han pdpegede, at keeldrene er
meget beskidte, og at de grgnne omréder ser forfeerdelige ud. Desuden naevnte han, at
Romvej bgr overtage kunstprojektet, og at det ikke bgr involvere JSV. Han kritiserede ogsé
renoveringen og mente, at den aldrig skulle vaere sat i gang, ndr der ikke var midler til at
gere det ordentligt, efter hans mening. Han foreslog, at der skal installeres en elevator i blok
6. Endvidere udtalte han, at hele boligforeningen sejler, og at ingen har styr pd noget. Han
ser sin rolle i bestyrelsen som én, der er valgt ind for at "rydde op" og fa styr pa tingene,
hvilket betyder, der skal nye til hele vejen rundt i boligforeningen. Han naevnte ogsd, at han
har bedt om mgder med specifikke personer, men er blevet naegtet dette. Ivar giver udtryk
for, at han vil benytte de kommende to ar i hans valgperiode péd at gdelzegge
boligforeningen.

For god ordens skyld ensker administrationen at knytte falgende kommentarer til
kritikpunkterne som opfalgning efter modet:

Administrationen kan ikke genkende Ivars fremlaeggelse.

Der er ingen, der gnsker at give nogle en mundkurv pa. Det har vaeret et vanskeligt
renoveringsprojekt, som blev styret af totalrddgiver. Projektet er tidligere beskrevet og
godkendt af beboere, bestyrelse, Landsbyggefonden og Lemvig Kommune. Der er
begraensninger for omfanget og tilharende gkonomi ved renovering af almene boliger.

Vi mener fortsat, at det er meget positivt, vi har faet mulighed for at deltage | kunstprojektet,
som i gvrigt ikke kun udferes pd JSV. Projektet gennemfares som tidligere beskrevet i
samarbejde med den boligsociale helhedsplan — se gerne hjemmeside for opdateringer
herom mv.

Flevator i blok 6 er desvaerre ikke s& enkelt, da det vil kraeve flere elevatorer pga maden
etagerne er opfart pa.

Administrationen er stadig uforstaende overfor, hvad der specifikt kritiseres, hvad der ikke er
styr pa etc. I administrationen vil vi gerne vaere lydhare overfor kritik, men mangler fortsat at
hare, hvad kritikken konkret er. Der er ogsa tidligere afholdt flere mader med Ivar om de
samme emner, hvor administrationen har vaeret af den opfattelse at mgderne er afsluttet
med en forstielse og respekt for hinanden.



Vesterled — Vaskekaelderen er beskidt og traenger til renggring og hvorndr bliver der fjernet
ukrudt?

Der bliver fulgt op herpa.

Anne Sakariassen og Jette Leth Graversen takkede for god ro og orden til afdelingsmgdet.
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Beretning Bo i Lemvig 2024

Bestyrelsen har et forslag til endringer i vores ordensreglement. Det er
vigtigt at give vores ordensregler et eftersyn fra tid til anden. Ordensreglerne
skal felge med tiden, fordi ting endrer sig, og nye hensyn kommer til. Ft
godt eksempel er konceptet om "vild have." Vi har ikke noget imod ideen
om vilde haver. Men det er vigtigt at understrege, at vild have ikke betyder,
at man ikke skal holde sin have i pen stand. Derfor har vi foresldet nye
retningslinjer, der kan give plads til vilde haver, uden at det generer
naboerne eller gdelaegger de fzlles arealer. Det er dog ikke kun regler, der
skaber trivsel — god dialog med naboerne er lige s& afgerende. Et godt
naboskab bygger pd omtanke og forstielse, hvilket kan forebygge
misforstaelser og konflikter. Med den rette balance kan vi sikre, at alle har
en positiv oplevelse af at bo 1 vores boligomrader.

Vores gkonomi i boligforeningen er stabil. Men vi kan ikke undgi, at visse
udgiftsposter kreever en forhgjelse i vores budgetter. Vi star ogsa over for
nedvendigheden af at @ge vores henlaeggelser for at sikre en robust gkonomi
fremadrettet. P4 trods af at vi sparer pa nogle omrader, er vi desverre nodt
til at indfere en mindre huslejestigning for at sikre, at hele boligforeningens
gkonomi er sund.

De seneste ars inflation og prisstigninger har haft maerkbare konsekvenser
for os alle. Iser efter en periode med negative renter. Det er blevet dyrere at
renovere og istandsette ved fraflytninger, ligesom den lgbende drift og
planlagte vedligeholdelser ogsa er blevet pavirket. Vi er derfor nedt til at
tage hejde for disse merudgifter i vores budget, sa vi kan sikre en fornuftig
drift af vores boliger.

Vedligeholdelsesplanerne er blevet gennemarbejdet, hvert afsnit er
gennemgaet og de enkelte arbejder vurderet. Der skal henleegges mere til
bade planlagte arbejder, istandsettelse ved fraflytning og tab ved
fraflytning.

12023 blev renoveringen af lejlighederne pa Jens Sendergards Vej afsluttet,
og 1 2024 kunne vi glede os over gavl- og murverksrenoveringen blev
feerdig. Forbedringerne er, som tidligere oplyst, blevet gennemfort uden



ekstra huslejestigninger udover de ordinere arlige budgetmassige
reguleringer. Renoveringsprocessen har dog vearet mere udfordrende og
omfattende end forst antaget. Det har medfert merudgifter, da
totalradgiveren ikke havde projekteret efter de faktiske forhold.

En af blokkene, Jens Sendergaards Vej 27 — blok 5, har ikke veaeret berort af
renoveringen, da der har varet tvivl om behovet for alle boligerne. Bade
Landsbyggefonden og Lemvig Kommune har overvejet, om blokken skulle
nedrives, men dette er siden afvist. Renoveringen af blok 5 vil derfor blive
undersggt nermere. Dog forventes renoveringen af blok 5 ikke at vere lige
sa omfattende som den nuvaerende helhedsplan. Det er aftalt med Kommune
og Landsbyggefond, at vi 1 forlengelse heraf skal vurdere behov og omfang
af en renovering af Vesterled. Vi haber snart at kunne starte pa dette arbejde
1 samarbejde med administrationen.

Viarbejder fortsat itheerdigt pé projektet med udearealerne, hvor vi har et teet
samarbejde med Fealleshuset 25B. Vi er stolte af, at Statens Kunstfond,
Nordea Fonden og Spar Nord Fonden allerede har bevilget midler til dette
projekt. Administrationen vil udarbejde en samlet plan for udearealerne, og
I beboere bliver naturligvis labende inddraget. Der er oprettet styregrupper,
og vi vil aftholde informationsmeder, s& vi sammen kan sikre, at projektet
bliver til gavn for alle.

Stigende grundvand er et voksende problem i store dele af Lemvig. Det
pavirker ogsa vores boligforening. Vi har flere omrader, der er ramt i
varierende grad — fra mindre udfordringer som udendersbelysning, der
driller, til mere alvorlige problemer, der kraever investering i kostbare
losninger som pumper og draeningssystemer. Desverre ser vi en tendens til,
at flere steder 1 vores boligforening vil blive pavirket af det stigende
grundvand. Vi undgar derfor ikke, at det vil betyde egede udgifter i
fremtiden. Dette er en udfordring, vi er nedt til at tage alvorligt for at sikre
vores boligers tilstand og trivsel for beboerne.

Administrationen og viceverterne oplever, at tonen fra nogle af os beboere
til tider er hard. Bestyrelsen, administrationen og viceverterne arbejder hele
tiden pé at levere den bedste service til os alle. Samtidig har vi en vigtig



opgave 1 at holde fokus pa gkonomien, sa huslejen ikke stiger unedigt. Det
er vigtigt, at alle har samme muligheder og rettigheder, uanset hvilket
omrade, afsnit eller bolig, man bor i. Vores beslutninger skal komme den
brede beboergruppe til gode og ikke enkelt personer. Beslutninger der
sikrer, at vi fastholder en retfeerdig og ensartet behandling af alle os beboere.
Det er centralt for at opretholde et godt og trygt fallesskab i vores
boligselskab. Det samme fokus har bestyrelse savel som vores
administration og viceveerter. Vi vil derfor gerne opfordre jer til at teenke pa
vores administrationen og viceverter som vores medspillere. De er ikke
vores modspillere.

Tak til bestyrelsen for et godt samarbejde.
Tak til Ulfborg-Vemb Boligforening for et godt samarbejde.

En stor tak til administrationen, vicevaerterne og den boligsociale
helhedsplan / Feelleshuset 25B for jeres store arbejdsindsats.

Sidst men ikke mindst en stor tak til alle vores beboere.



